STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA
( uplné znéni stanov ke dni 14.1.2004 )

Cast I.
Zakladni ustanoveni
Cl1

Druzstvo ptijalo nazev Bytové druzstvo MB OMEGA a tento nazev bude obchodni firmou druzstva.
Sidlo druzstva je: Masarykova 12, 460 01 Liberec 1.

Cl. 2

Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob zalozenym za ucelem zajistovani potieb jeho
¢lentl v oblasti bydleni.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych
zavazkl odpovida celym svym majetkem.

Cl. 3

Predmétem cinnosti druzstva je provoz a sprava bytového a nebytového fondu a hospodafeni se
spole¢nym majetkem druzstva, ¢imz se rozuméji zejména tyto ¢innosti:

1) ¢innosti, které druzstvo vykonava pro své Cleny:

- poskytovani, popf. zabezpecovani plnéni spojenych s bydlenim;

- ptid€lovani druzstevnich byt nebo nebytovych prostor a uzavirani ptislusnych najemnich smluv;

- sprava a udrzba bytovych a nebytovych objektd (mimo Cinnosti uved. v pfil. 1 —3 zdk. ¢. 455/91 Sb.
o zivn. podnikéni);

2) ¢innost vykonavana pro necleny druzstva:

- najem bytd a nebytovych prostor neclenim druzstva a zaroven s tim i poskytovani zékladnich sluzeb
zajistujicich jejich fadny provoz.

Vyse uvedeny piredmét ¢innosti druzstva se vztahuje :

a) K bytovému domu s 255 bytovymi jednotkami v ulici 17. listopadu, Mlada Boleslav, jehoz vystavba byla
povolena stavebnim povolenim ¢.j. OSt. 1106-2060/99-330 a rozhodnutim o povoleni zmény
nedokoncené stavby ¢.j. OSt. 1058-3362/2001. Vystavba probihd na stavebnich parcelach, které jsou
postupné odd€lovany z pozemk p. ¢. 1688 a 608/1 v k.u. Mlada Boleslav.

b) K polyfunkénimu domu s 24 bytovymi jednotkami v ulici V. Klementa, Mlada Boleslav, jehoz vystavba
bude probihat na zakladé rozhodnuti o umisténi stavby ¢.j. OSt. 3149/2001-328 na stavebnich parcelach,
které vzniknou oddélenim z pozemku p.¢. 727/1 a 121/3 v k.. Mladé Boleslav.

Na zakladé pravidel pro poskytovani statni investicni dotace na vystavbu ndjemnich bytt, ktera
vyplyvaji z podminek Programu podpory a rozvoje bydleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Statniho
fondu rozvoje bydleni, bude spoluvlastnikem vyse uvedenych domt Mésto Mlada Boleslav, a to po dobu
vystavby a dale po dobu 20 let ode dne, kdy kolaudaéni rozhodnuti nabyde pravni moci.

Druzstvo mize vykonavat i dalsi ¢innosti, pokud k nim bude mit pfislusné opravnéni. Vykon téchto
¢innosti vSak musi schvalit ¢lenska schtize.

Cl. 4
Vyklad nékterych pojm0

Pro byt nebo nebytovy prostor, jako samostatny predmeét uzivani, najmu ¢i vlastnictvi, je dale v téchto
stanovach pouzito spolecné oznaceni ,,jednotka®.

Pridélenim jednotky se pro ucely téchto stanov rozumi urceni, kterd z konkrétnich jednotek v domé
bude predana do uzivani ¢lena druzstva, pficemz se muze jednat i o jednotku jesté stavebné nedokonéenou.

Za uvolnénou jednotku se pro tcely téchto stanov povazuje jednotka, ktera byla pridélena nékterému
¢lenovi druzstva, avSak v dob¢ po jejim pfidéleni zaniklo jeho Elenstvi nebo najem této jednotky, nebo bylo
rozhodnuti o ptidéleni jednotky zménéno dle ¢l. 40 téchto stanov.



Cast II.
Clenstvi v druzstvu

Cl.5
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu vznika po splnéni podminek danych zakonem a témito stanovami:
a) v souvislosti se zaloZzenim druzstva (tzn. u zakladajicich ¢lentt) dnem vzniku druzstva;

b) v prubehu trvani druzstva pfijetim za ¢lena na zéklade pisemné ¢lenské prihlasky dle ¢l. 6,
¢) pfevodem nebo prechodem ¢lenskych prava a povinnosti,
d) jinym zplsobem stanovenym pravnimi predpisy.

Clenem druZstva se miize stat fyzicka osoba, ktera je obéanem Ceské republiky s trvalym pobytem na
jejim tizemi nebo pravnicka osoba se sidlem na tzemi Ceské republiky. Nezletily ¢len druzstva viak musi
byt pti vSech pravnich ukonech, které¢ jako ¢len Cini a které jsou popsany v téchto stanovach, zastoupen
zakonnym ¢i soudem stanovenym zastupcem. Z titulu dédéni se mtize stat ¢lenem druzstva i fyzicka osoba,
ktera nema na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt. O vyjimkach z pravidel uvedenych v tomto odstavci
rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti o povoleni vyjimky se musi vzdy tykat konkrétni osoby.

Zakladajicimi Cleny druzstva jsou osoby, které hlasovaly na ustavujici schtizi druzstva a jejichz
seznam tvofi ptilohu zapisu o priubehu této ustavujici schtize.

Cl. 6
Pfihlaska

Clenska piihlaska musi mit pisemnou formu. K piihlasce musi byt piipojen doklad o zaplaceni
zakladniho ¢lenského vkladu nebo musi byt tato castka zaplacena v hotovosti pii jejim podéni. O pfijeti
osoby, ktera podala ptfihlasku do druzstva (dale jen zajemce o clenstvi), rozhoduje predstavenstvo.
Predstavenstvo je povinno rozhodnout o piihlasce nejpozdéji do jednoho mésice po dni, kdy byla piihlaska
druzstvu dorucena. Rozhodnuti musi byt zajemci o lenstvi sdéleno pisemné.

Clenstvi v druzstvu vznikne dnem, kdy na zékladé kladného rozhodnuti o piijeti zdjemce o élenstvi
nebo uzavienim dohody o pfevodu prav a povinnosti bude mezi nim a druzstvem uzaviena smlouva
o pridéleni jednotky a o zptisobu uhrady dal§iho Clenského vkladu v souladu s ustanovenim ¢l. 39 téchto
stanov (dale jen smlouva o pfidéleni jednotky).

Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad zajemci o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do triceti dnti ode
dne odeslani zamitavého rozhodnuti piedstavenstva.

Druzstvo nevraci zakladni ¢lensky vklad zajemci o Clenstvi, o jehoz pfijeti bylo rozhodnuto kladné,
avSak ve lhute 14 dnti od doruceni tohoto rozhodnuti neuzaviel s druzstvem smlouvu o pfidéleni jednotky.
Uplynutim uvedené lhtity se splaceny zakladni ¢lensky vklad povazuje za manipulacni poplatek uréeny na
uhradu rezijnich nékladt druzstva. Bude-li i poté mit tato osoba zajem o pfijeti do druzstva, musi podat
novou prihlasku.

Cl. 7
Prechod clenstvi

Pokud zemie Clen druzstva a dédic jeho clenskych prdv a povinnosti projevi zdjem o Clenstvi
v druzstvu, Clenstvi na néj prechazi. Dédic, ktery se nestal ¢lenem, méa narok na vyporadaci podil Clena,
jehoz Clenstvi zaniklo. Pokud ma pravnicka osoba, ktera je ¢lenem druzstva, pravniho nastupce, vstupuje do
vSech dosavadnich jejich ¢lenskych prav a povinnosti tento nastupce.

Clenstvi v druzstvu piechazi i dnem vzniku najmu druzstevni jednotky na zékladé dohody o vyméng
jednotek.

Pii pfechodu musi byt splnény podminky clenstvi dle druhého odstavce ¢l. 5 téchto stanov, jinak
¢lenstvi v druzstvu nevznikne.

Clen, na n&hoz ¢lenstvi preslo dle tohoto ¢lanku, je povinen ihned poté zaplatit druzstvu manipula¢ni
poplatek ve vysi 1 000,- K& Tento poplatek je uréen k thradé nakladi druzstva spojenych se vznikem
¢lenstvi nové osoby.



Cl. 8
Prevod Clenstvi

Clen druzstva mize prevést sva ¢lenska prava a povinnosti dohodou na jiného &lena druzstva nebo i na
jinou osobu, je vSak povinen o tom predem informovat ptedstavenstvo.

Pii prevodu musi byt splnény podminky Clenstvi dle druhého odstavce ¢l. 5 téchto stanov, jinak
¢lenstvi v druzstvu nevznikne.

Clenstvi v druzstvu vznika nabyvateli dnem uréenym dohodou o pfevodu &lenskych prav a povinnosti,
a neni-li takovyto den urcen, dnem jejiho uzavieni. Nabyvatel je povinen jedno pisemné vyhotoveni této
dohody neprodlené piedat predstavenstvu.

Clen, na néhoz bylo &lenstvi prevedeno dle tohoto &lanku, je povinen ihned poté zaplatit druzstvu
manipulacni poplatek ve vysi 1 000,- K¢. Tento poplatek je uréen k uhradé nakladd druzstva spojenych se
vznikem ¢lenstvi nové osoby.

Cl.9
Spolecné clenstvi manzell

Vznikne-li jednomu z manzelt za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevni
jednotky, vznikne se spoleCnym ndjmem i spole¢né Clenstvi manzeld v druzstvu. Z tohoto Clenstvi jsou oba
manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné, pticemz jako spolecni ¢lenové maji spolecné pocet hlasii
urceny v ¢l. 25.

Pravo spole¢ného najmu druzstevni jednotky i spole¢né Clenstvi v druzstvu vznikne manzelim také
v pripadé¢ prechodu a pievodu ¢lenstvi na jednoho z manzelt podle ¢l. 7 a 8.

Spolecné ¢lenstvi manzeltl podle predchozich dvou odstavcli nevznikne, jestlize manzelé spolu trvale
neziji. Pravo spoleéného najmu nebytovych prostor a tedy ani spoleéné clenstvi manzel v druzstvu
nevznikne také v piipadé, Ze nebytovy prostor slouzi k vykonu povolani pouze jednoho z manzela.

Vznikem spolecného clenstvi manzeli nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na ¢lenstvi spole¢né.

Existence spoleéného ¢lenstvi manzeld nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich
v tomtéz nebo jiném druzstvu.
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. ¢l. 10
Clenska prava a povinnosti

Clen druZstva méa pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zakonného ¢i soudem urceného zastupce na jednani
a rozhodovani ¢lenské schiize a schiize ¢lenti samospravy. Clen druzstva je rovnéz opravnén povéfit
pisemnou plnou moci jiného ¢lena druzstva nebo jinou osobu, aby jej na schiizi zastupovala;

b) byt volen do organt druzstva, je-li fyzickou osobou a ma-li plnou zpusobilost k pravnim tkontum. Pokud
je Clen pravnickou osobou, je opravnén navrhovat ke zvoleni do organt druzstva fyzické osoby, které
nemusi byt ¢leny druzstva, ale musi byt jeho zaméstnanci, statutarnimi organy nebo ¢leny statutarnich
organt;

¢) ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo ¢lentim poskytuje;

d) na ptidé€leni konkrétni jednotky a uzavieni ptislusné smlouvy o najmu. Toto pravo ¢lenovi vznikne pouze
v ptipad¢, Ze o pfidéleni jednotky rozhodne pfislusny organ druzstva, ¢len uzavie s druzstvem smlouvu
o prideleni jednotky a splni podminky v ni stanovené. Pokud je vSak ¢lenem druzstva pravnicka osoba,
bude ndjemni smlouva uzaviena pouze s fyzickou osobou, kterou tato pravnicka osoba urci. Najemni
smlouva bude uzaviena na zaklad¢ pisemného sdé€leni, ve kterém cClen - pravnicka osoba sdéli druzstvu
udaje o osobé budouciho najemce a délce najmu. V tomto ptfipad€ se prava a povinnosti najemce fidi
stejnymi pravidly, jako prava a povinnosti ostatnich najemct, ktefi nejsou Cleny druzstva, pokud neni
Vv téchto stanovach uvedeno jinak.

e) na ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky (dale tihrady za
sluzby) a na majetkové vyporadani podle ¢l. 21;

f) predkladat pfislusnym organim druzstva ptipominky, navrhy a podnéty tykajici se ¢innosti druzstva nebo
jeho organti a byt informovan o jejich vyftizeni;



g) pozadat druzstvo o pievod piidélené jednotky do svého vlastnictvi, to vSak nejdtive po uplynuti 20 let ode
dne, kdy nabude pravni moci kolauda¢ni rozhodnuti na piislusny bytovy dim. Druzstvo pievede jednotku
na Clena az poté, co ¢len v plné vysi zaplati dalsi ¢lensky vklad, povinné ptidély do druzstevnich fondt
a rovnéz i veskeré dalsi platby, které byl do doby pfevodu povinen zaplatit na zakladé téchto stanov,
smlouvy o pfidé€leni jednotky a ndjemni smlouvy.

Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti druzstva;

b) uhradit ¢lenské vklady a ve stanovené vysi a stanovené 1hute;

¢) hradit povinné ptispévky do fondl druzstva;

d) dodrzovat povinnosti najemce stanovené v Casti V. stanov, jestlize mu byla jednotka pronajata;

e) chréanit druzstevni majetek;

f) oznamovat druzstvu véas zmény, tykajici se ¢lena a ptislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro
vedeni Clenské a bytové evidence a pro rozictovani zaloh a uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim
jednotky;

g) hradit ve stanovené vysi pfispévky na provoz druzstva a pfipadné poplatky za administrativni ikony;

h) rozhodne-li tak ¢lenska schiize, ma ¢len povinnost podilet se na tihradé ztraty druzstva az do vySe
stanovené touto Clenskou schuzi; tato uhrazovaci povinnost ¢lena vSak nesmi pfesdhnout trojnadsobek
zakladniho ¢lenského vkladu.

v

Cl. 11
Majetkova Ucast ¢lena druzstva

Majetkovou ucasti ¢lena se rozumi souhrn ¢lenskych vkladi, k nimz se zavazal, a tvoii ji zakladni
clensky vklad a ta ¢ast dalsiho ¢lenského vkladu, kterd odpovida mimofadnym a pravidelnym platbam ¢lena
do fondu ¢lenskych podild. Majetkovou ucast ¢lena nezaklada manipulaéni poplatek dle ¢l. 6, 7 a 8.

Zakladni Clensky vklad ¢ini pro zakladajici ¢leny 10 000,- K¢, slovy desettisic korun ceskych,
pro vSechny ostatni ¢leny druzstva ¢ini 2 500,- K¢, slovy dvatisicepétset korun ceskych. Po dobu trvani
Clenstvi nemiize majetkova ucast Clena druzstva klesnout pod hodnotu zakladniho clenského vkladu.
Zéakladni ¢lensky vklad jsou ¢lenové povinni zaplatit v téchto terminech :

a) zakladajici ¢lenové nejpozdéji do 15 dntli od kondni ustavujici schiize druzstva;
b) ostatni ¢lenové nejpozdéji pii podani prihlasky do druzstva;

Dalsi clenské vklady predstavuji finanéni ¢astky urCené na vystavbu vySe uvedenych domi
a druzstevnich jednotek, piipadné na koupi pozemkd souvisejicich s vystavbou. Clenu druZstva nemize
vzniknout narok na pridéleni jednotky a na uzavieni nijemni smlouvy, pokud se nezavazal k zaplaceni
dalsiho ¢lenského vkladu.

Celkova vyse dalsiho ¢lenského vkladu bude urcena smlouvou o ptidéleni jednotky uzavienou mezi
druzstvem a zajemcem o cClenstvi. VySe dalSiho ¢lenského vkladu bude stanovena tak, aby pokryl veskeré
naklady na vybudovani jednotky, ktera ma byt ¢lenovi pridélena.

Dalsi ¢lensky vklad lze zvysit, pfipadné snizit, pouze na zaklad¢ pisemné dohody druzstva s ¢lenem,
a to zejména na zakladé téchto skutecnosti :

a) dodatecna zména stavebni dispozice jednotky (napf. zména vymeéry mistnosti, rozsiteni jednotky, vestavby
apod.), ktera byla navrzena ¢lenem a ktera si vyzada vynalozeni dalSich naklada;

b) provedeni nadstandardnich iprav nebo vybaveni jednotky na zadost ¢lena;

pricemz uskutecnéni téchto zmén v jednotce musi byt nejprve schvaleno ptislusnym organem druzstva.

Dalsi ¢lensky vklad bude ¢len druzstva platit formou mimotadnych a dale pravidelnych mésic¢nich pla-
teb, a to po dobu maximalné 21 let ode dne vzniku ¢lenstvi, nedohodne-li se s druzstvem na dob¢ kratsi. Vy-
Se a splatnost jednotlivych plateb bude urcena ve smlouvé o pridéleni jednotky a miize byt zménéna  pou-
ze na zaklade€ pisemné dohody ¢lena s druzstvem.

Druzstvo je opravnéno v piipadé, Ze ¢len bude v prodleni s jakoukoliv platbou na dalsi ¢lensky vklad,
tuto skuteCnost zvefejnit. Zvefejnéni lze provést vyvéskou v dome€ na misté pfistupném vSem jeho
uzivateliim nebo v sidle druzstva, s uvedenim jména ¢lena, dluzné ¢astky, druhu platby a doby prodleni.
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o G2
Clensky podil

Clenskym podilem se rozumi procentualni podil ¢lena na druzstevni vystavbé vyse uvedeného domu
a na hospodateni druzstva. Clensky podil nemiize vzniknout bez zavazku ¢lena k majetkové ucasti dle ¢l. 11.

Vyse clenského podilu konkrétniho ¢lena se uréi pomérem splacené Casti Clenskych vkladi, které
zakladaji majetkovou ucast clena v druzstvu, k splacenym clenskym vkladim zakladajicim majetkovou ucast
ostatnich ¢len.

. CL13
Clenska evidence

Druzstvo vede evidenci vSech svych clenii. Do ¢lenské evidence se zapisuji zejména osobni udaje
0 ¢lenovi (tj. jméno, trvalé bydlisté, rodné ¢islo nebo nazev, sidlo a ICO, adresa pro dorucovani pisemnosti),
vyse jeho majetkové ucasti v ¢lenéni podle jednotlivych druhti ¢lenskych vkladd, vyse jeho prispévki do
jednotlivych fondu druzstva, terminy uhrad ptisluSnych plateb, popt. dalsi rozhodné skutecnosti. V evidenci
se bez zbytecného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skutecnosti. Predseda druzstva umozni
kazdému, kdo prokaZe pravni zajem, aby do evidence nahlédl. Clen druZstva méa pravo nahlizet do té &asti
evidence, ktera se tyka jeho Clenstvi, a Zzadat o vydani potvrzeni o svém Clenstvi a evidovanych
skute¢nostech.

Cl. 14
Zanik Clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou,
b) vystoupenim,
¢) umrtim ¢lena, pokud jeho ¢lensky podil neptejde na dédice,
d) vyloucenim,
e) zédnikem druzstva, nepfechazi-li jeho veskery majetek na pravniho nastupce;
f) jinym zplsobem stanovenym zakonem.

v

Cl. 15
Dohoda

Dohodu o skonéeni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a clen pisemné.
Clenstvi v druzstvu konc¢i sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonéeni Clenstvi vyda
druzstvo ¢lenovi.

v

Cl. 16
Vystoupeni

Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésict, pfiemz tato doba
zacne plynout prvnim dnem kalendainiho meésice nasledujiciho po dni, kdy bylo pisemné oznameni clena
o vystoupeni z druzstva doruceno pfedstavenstvu druzstva. Oznadmeni o vystoupeni mtze ¢len odvolat jen
pisemné a se souhlasem predstavenstva.

Clen, ktery nesouhlasi s pfechodem &lenstvi pii zruseni druzstva bez likvidace a piechodu veskerého
jeho jméni na pravniho nastupce, mize z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto prechodu ma dojit, jestlize
to oznami predstavenstvu do jednoho tydne po usneseni ¢lenské schtize, ktera o zruseni druzstva rozhodla.
Vypotadaci podil uhradi vystoupiv§imu ¢lenovi pravni nastupce druzstva. Je-li pravnich nastupci vice, jsou
k tomuto povinni spolecné a nerozdilné.

v

Q17
Umrti clena
Zemre-li ¢len a nejde-li o spolecné ¢lenstvi manzell, prechdzi dnem jeho smrti Clenstvi v druzstvu na
dédice, kterému pripadl ¢lensky podil.
S ptechodem c¢lenstvi prechazi na dédice i ndjem jednotky, popf. pravo na uzavieni najemni smlouvy
o najmu jednotky. Nepteslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.
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Cl. 18
Vylouceni

O vylougeni &lena druzstva rozhoduje piedstavenstvo. Clen miize byt vylouden, jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opétovné a pres vystrahu porusuje své ¢lenské povinnosti urcené zakonem nebo
stanovami;

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, spachany proti druzstvu, jeho majetku nebo proti
jinému ¢lenu druzstva;

c) jestlize ani do jednoho mésice po jeji splatnosti nezaplati nekterou z plateb na dalsi ¢lensky vklad, k nimz
se zavazal, ackoli byl o zaplaceni upomenut a na moznost vylouceni upozornén.

Rozhodnuti o vylouceni ¢lena je mozno piijmout jen do Sesti mésici ode dne, kdy predstavenstvo zjis-
tilo diivod pro vylouceni, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne, kdy tento dtivod vznikl.

Rozhodnuti o vylou€eni z druzstva musi byt clenovi doruceno do vlastnich rukou. Rozhodnuti musi
obsahovat divod oznaéeny podle prvniho odstavce tohoto &lanku. Clenstvi zanika dnem, kdy bylo
rozhodnuti o vylouéeni &lenovi doru¢eno. Clen je opravnén odvolat se proti rozhodnuti o vylougeni k ¢lenské
schiizi. Neni-li pravo na odvolani uplatnéno do tfi mésicti ode dne, kdy se ¢len dovédel nebo mohl dovédét
o rozhodnuti o vylouceni, zanika. Odvolani ma odkladny tcinek.

v

Cl. 19
Zanik Clenstvi pri zaniku druzstva

Jestlize druzstvo bude zruSeno, aniz by jeho veskeré jméni preslo na pravniho nastupce, zanika
Clenstvi po zruseni druzstva a ukonceni jeho likvidace dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstiiku.
V ptipade, ze druzstvo zanikne bez likvidace a veskeré jeho jméni pfejde na pravniho nastupce, Clenstvi
nezanika, ale méni se zptisobem uréenym usnesenim ¢clenské schiize, ktera o zruseni druzstva rozhodla.

Cl. 20
Zanik spole¢ného clenstvi manzell

Spolecné clenstvi manzeld v druzstvu zanikd kromé zptisobti uvedenych v ¢l. 14 - 19:
a) smrti jednoho z manzelu,
b) dohodou rozvedenych manzeld,
¢) rozhodnutim soudu o zruseni prava spolecného najmu jednotky rozvedenymi manzeli.

Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu smrti jednoho z nich, zistava ¢lenem druzstva
a najemcem jednotky pozlstaly manzel. Po rozvodu manzelstvi zistava clenem druzstva a najemcem
jednotky ten z rozvedenych manzelt, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu, ptip. pravnim
predpisem. Dohodnou-li se rozvedeni manzelé, ktefi spolecné uzivali byt i nebytovy prostor, ze kazdou
z téchto jednotek bude nadale uzivat jeden z nich, nebo rozhodne-li tak soud, zanikne spolecné Clenstvi
manzelll jeho pfeménou na samostatné Clenstvi kazdého z nich, a to dnem uzavieni dohody nebo dnem
pravni moci rozhodnuti soudu.

Cl. 21
Majetkové vyporadani

Zanikem clenstvi podle ¢l. 14 vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim narok na vyporadaci podil.

Vypotadaci podil se rovna u clena, ktery dosud neni vlastnikem ptfid€lené jednotky, jiz splacenym
vkladiim zakladajicim jeho majetkovou ti¢ast v druzstvu, od nichz se odec¢te manipulacni poplatek ve vysi
1 000,- K¢, a dale castka odpovidajici souhrnné vysi plateb, které by byl ¢len povinen zaplatit do fondu
¢lenskych podilt a do Gveérového fondu, kdyby jeho clenstvi nezaniklo, a jejichZ splatnost by nastala v dobé
od zaniku ¢lenstvi do dne vzniku naroku na vyplatu vyporadaciho podilu.

Narok na vyplatu tohoto vyporadaciho podilu vznikne byvalému ¢lenovi dnem, kdy ptislusna jednotka
bude pridélena jinému ¢lenovi druzstva a ten zaplati v plné vysi tu cast dalsiho clenského vkladu, ktera méla
byt do t¢ doby zaplacena byvalym clenem podle pfislusné smlouvy o pridéleni jednotky. Vyplata
vyporadaciho podilu je vSak vzdy vazana na uvolnéni jednotky.

Vypotadaci podil ¢lena, ktery je vlastnikem jednotky, se ur¢i pomerem splaceného ¢lenského vkladu
¢lena nasobené¢ho poctem ukoncenych rokll jeho c¢lenstvi k souhrnu splacenych ¢lenskych vkladi vSech
¢lenti nasobenych ukoncenymi roky jejich ¢lenstvi. Zakladem pro urceni vyporadaciho podilu je v tomto
pripadé stav vlastniho kapitalu druzstva dle fadné Gcetni zaverky za rok, v némz ¢lenstvi zaniklo.
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Pfi stanoveni vyporadaciho podilu se nepiihlizi k prostiedkim v ned¢litelném fondu. Narok na vyplatu
tohoto vyporadaciho podilu vznika uplynutim téi mésicii po schvaleni fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém
¢lenstvi zaniklo.

Pokud to hospodarska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit narok na vypotadaci podil nebo jeho
cast i diive, nez je povinno.

Pti vyplaté vyporadaciho podilu je druzstvo opravnéno proti nému jednostranné zapocist i své dalsi
splatné pohledavky vii¢i byvalému ¢lenu.

Zanikne-li najemni pomér ¢lena k druzstvu bez zaniku ¢lenstvi, narok na vyplatu vypofadaciho podilu
tim ¢lenovi nevznika.

Zanikem clenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s Clenstvim a nebo v dusledku
vymeény jednotek rovnéz nevznika dosavadnimu ¢lenovi vici druzstvu narok na vypotadaci podil. Vzajemné
naroky si ti€astnici pfevodu nebo vymény vypotadaji mezi sebou. Narok na vyplaceni ¢astky odpovidajici
vysi vyporadaciho podilu vSak vznika v ptipadé, Ze ¢len uzaviel dohodu o prevodu svych ¢lenskych prav
a povinnosti, ale ¢lenstvi v druzstvu jejich nabyvateli nevzniklo z diivodu nesplnéni podminek dle ¢l. 5 téch-
to stanov. Narok na vyplaceni vznika tomuto nabyvateli.

Kromé naroku na vypotéadaci podil nemé byvaly ¢len druzstva, ptipadné jeho dédicové, z divodu
zaniku Clenstvi Zadny jiny narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

Cast III.
Organy druzstva
Cl. 22

Organy druzstva jsou:

a) ¢lenska schiize,

b) predstavenstvo,

¢) kontrolni komise,

d) schiize ¢lenti samospravy,
f) predseda samospravy.

Organy druzstva mohou rozhodovat pouze o zalezitostech, které podle stanov druzstva spadaji do
jejich ptisobnosti.

Clenové organti druZstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, plnit svéfené tikoly
a dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pii vykonu funkce zptisobi druzstvu Skodu,
odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném zakonem.

Naroky druzstva z odpovédnosti za Skodu uplatiiuje vi¢i organim druzstva nebo jejich ¢lenim
predstavenstvo. Vuci predstavenstvu ¢i ¢leniim predstavenstva uplatiuje naroky druzstva kontrolni komise
prostfednictvim Clena, kterého urci. Tyto naroky druzstva mohou byt uplatnény u soudu jen s predchozim
souhlasem ¢lenské chiize. Clenské schiize miize schvalit i narovnani v této véci.

Neplni-li ¢len voleného organu tadné svoji funkci, mize jej pied uplynutim funkéniho obdobi odvolat
organ, ktery jej zvolil, a povolat dnem uc¢innosti odvolani ndhradnika podle stanoveného potadi, pokud je
nahradnik zvolen.

Clen voleného organu druzstva mize z funkce odstoupit, je viak povinen oznamit to organu, jehoZ je
¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho zvolil. Pfislusny organ musi pro-
jednat odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni doveédél, nejdéle vSak do tfi  me-
sicti. Po marném uplynuti této lhiity se odstoupeni poklada za projednané. Zvoleni nahradnici ¢lent or-
ganu druzstva nastupuji namisto odstoupivsiho ¢lena dnem ucinnosti odstoupeni podle stanoveného poradi.
Neni-li ndhradnik ¢lena organu zvolen, miiZze tento organ povolat k vykonu této funkce kteroukoliv fyzickou
osobu z fad ¢lent druzstva az do doby, kdy bude provedena fadna volba nového Clena organu. Zastupujici
¢len ma pravo a povinnosti fadného ¢lena organu. Ustanoveni tohoto odstavce plati i v ptipadé, ze Clenstvi
V organu zanikne smrti.

Clentim organti druzstva miize byt za vykon funkce pfiznina odména podle zisad stanovenych
¢lenskou schiizi, popf. poskytnuta nahrada uslé mzdy a nakladt spojenych s vykonem funkce.

Clenem piedstavenstva a kontrolni komise druzstva miize byt zvolena jen fyzickd osoba starsi 18 let,
a to bud’ ¢len druzstva nebo osoba timto ¢lenem navrzena, pokud je clen pravnickou osobou.

Funk¢ni obdobi jednotlivych ¢lenti predstavenstva a ¢lenit kontrolni komise ¢ini pét let, pfiCemz
op&tovna volba je mozna.

Funkce clena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
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Clen predstavenstva nesmi :

a) podnikat v oboru stejném nebo obdobném oboru podnikani spole¢nosti ani vstupovat se spole¢nosti do
obchodnich vztahi,

b) zprostiedkovavat nebo obstaravat pro jiné osoby obchody spole¢nosti,

¢) ucastnit se na podnikani jiné spole¢nosti jako spolecnik s neomezenym ru¢enim nebo jako ovladajici oso-
ba jiné osoby se stejnym nebo podobnym prfedmétem podnikani,

d) vykonavat ¢innost jako statutarni organ nebo Clen statutarniho nebo jiného organu jiné pravnické osoby
Se stejnym nebo s obdobnym predmétem podnikéni, ledaze jde o koncern.

Kolektivni orgdn druzstva mize rozhodovat, pouze pokud byl fadné€ svolan, a je zpusobily se usnaset,
pouze je-li ptitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. Usneseni je piijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni
vétsina pritomnych, pokud stanovy neurcuji jinak.

Kazdému ¢lenovi predstavenstva a kontrolni komise nalezi pii jednani a rozhodovani téchto organt
jeden hlas. Pfi rovnosti hlasti se povazuje za schvaleny ten navrh, pro ktery hlasoval predseda piisluSného
organu.

V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych ptipadech se miize ptislusny orgdn usnést na
hlasovéni tajném.

V predstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni pfijmout i hlasovanim uskutecnénym pisemné nebo
pomoci prostiedkii telekomunikacni techniky, jestlize s timto zptisobem hlasovani projevi predem souhlas
vSichni ¢lenové organu. Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za pritomné na schtizi ptislusného organu.

Jednani organti spociva v pfedneseni podnétu k jednani, vrozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tieba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci. Jednotlivé zalezitosti piedlozené
Kk projednani uvadi a oduvodiuje zpravidla ten, kdo je ptredklada, pficemz soucasné piedklada i navrh
usneseni.

O pribehu jednani vSech organti druzstva se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schtize,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani

d) nepftijaté namitky clent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Ptilohu zapisu tvofi seznam ucastnikll jednani, pozvanka na n¢j a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodam.

Kazdy ¢len druzstva nebo jeho organu ma pravo vyzadat si zapis a jeho prilohy k nahlédnuti.

Schvalené usneseni ¢lenské schiize druzstvo zvefejni zptisobem v druzstvu obvyklym do 7 dnt ode
dne jeho prijeti.

Podrobnosti o postupu organti druzstva pii volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani organt
a o oveérovani zapist z jednani mohou byt upraveny volebnim a jednacim fadem, ktery podléha schvaleni
¢lenska schize.

K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy. Tyto organy vSak nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil. Zpusob ustaveni a ukoly pomocnych
organil uréuje organ, ktery je z¥idil. Clenové pomocnych organii jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery
je zridil, prficemz ¢lenem pomocného organu muze byt i neclen druzstva.

. €23
Clenska schize

Clenska schiize je nejvys§im organem druZstva, jehoz prostiednictvim uplatiuji ¢lenové své pravo
ridit zalezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organd.
Do vylucné pasobnosti ¢lenské schiize patii :
a) meénit stanovy;
b) volit a odvolavat predsedu, mistopiedsedu a Cleny pfedstavenstva a ¢leny kontrolni komise;
¢) volit nahradniky ¢lenti pfedstavenstva a kontrolni komise a stanovit potadi, podle kterého nahradnici
nastupuji namisto ¢lenti predstavenstva a kontrolni komise;
d) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva;
e) schvalovat fadnou ucetni zavérku;
f) rozhodovat o zptisobu pouziti, ptip. rozd€leni zisku a o zptisobu thrady ztrat;
g) rozhodovat o zvyseni ¢i sniZzeni zapisovaného zékladniho kapitélu;
h) rozhodovat o zakladnich koncepc¢nich otazkach a o predmétu ¢innosti druzstva;
1) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni i jiném zruseni druzstva nebo o zméné pravni formy;
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j) schvalovat vysi prispévku ¢lenli na provoz druzstva, vysi odmén za vykon funkci v organech druzstva
a stanovit vysi poplatkt za ikony provadéné druzstvem z podnétu ¢i ve prospéch jednotlivého ¢lena;

k) rozhodovat o otazkach spojenych s clenstvim v druzstvu;

1) rozhodovat o podminkach pievodi jednotek do vlastnictvi v ramei platnych pravnich predpist;

m) rozhodovat o odvolani proti rozhodnuti predstavenstva;

n) jmenovat likvidatora, rozhodovat o likvidaénim zistatku;

0) rozhodovat o prodeji nebo najmu podniku;

p) rozhodovat o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich;

q) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty, nebo S
byty ; takové rozhodnuti muze ¢lenska schiize pfijmout jen po predchozim pisemném souhlasu vétSiny
clenti druzstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se rozhodovani tyka ; to neplati, jestlize druz-
stvu vznikla povinnost pfevést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery je jeho najemcem;

r) rozhodovat o dalSich otazkach, které si vyhradi nebo které stanovi zakon.

Clenska schiize miize na navrh kontrolni komise zménit nebo zrusit rozhodnuti piedstavenstva nebo
predsedy, jestlize timto rozhodnutim byly poruseny stanovy druzstva nebo obecné zdvazné pravni predpisy
a jestlize od vydani tohoto rozhodnuti neuplynulo ke dni podani navrhu vice nez dva roky. Prava clent
nabyta v dobré vite tim vSak nesmi byt dotcena.

v

Cl. 24

Jednani ¢lenské schiize svolava predstavenstvo dle potieby, nejméné vSak jednou ro¢né.Jednani se fidi
programem, jehoz body stanovi pfedstavenstvo spole¢né s kontrolni komisi.

Clenska schiize musi byt svolana, pozada-li o to pisemné alespoi 1/3 &lenti druZstva nebo kontrolni
komise, a to tak, aby se konala do 30 dnii od doruceni vyzvy na adresu druzstva.

Na ¢lenskou schiizi musi byt pozvani vSichni ¢lenové druzstva.

Clenska schiize se svolava pisemnou pozvankou, ktera musi obsahovat datum, hodinu a misto jednani
a dale program jednani. Pozvanka musi byt adresovana podle udajii uvedenych v ¢lenské evidenci a odeslana
tak, aby na tuto adresu mohla dojit nejpozdéji 20 dnti pfede dnem konani ¢lenské schiize, nebo predana
¢lenovi osobné. Nésledky eventualniho nedoruceni jdou na vrub ¢lena. Spolecné s pozvankou se clenovi
druzstva zpravidla zasilaji pisemné podkladové materialy.

Clenska schiize se povazuje za platné svolanou i bez dodrzeni Ihity uvedené v predchozim odstavci
nebo bez pisemné pozvanky, jestlize vSichni Clenové druzstva prohlési, Ze na dodrzeni lhity nebo na
pisemné pozvance netrvaji.

Dostavi-li se misto ¢lena na ¢lenskou schiizi jeho zmocnénec, musi pii prezenci odevzdat pisemnou
plnou moc.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise jsou opravnéni Gcastnit se ¢lenské schiize z titulu své
funkce.

Clenska schiize je usnasenischopna, je-li ptitomna nadpoloviéni vétsina viech ¢lent a rozhoduje nad-
poloviéni vétsinou hlast ptitomnych ¢lenti, pokud zakon neurcuje, Ze pro platnost usneseni je tieba souhlas
kvalifikované vétsiny.

Neni-li ¢lenska schiize usnasenischopnd, svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou schuzi tak, aby se
konala do tfi tydni od data, kdy se méla konat piivodni schiize. Nahradni ¢lenskéd schiize musi zachovat
puvodni potad jednani a je usnaSenischopna bez ohledu na pocet pfitomnych c¢lent, na coz vSak musi byt
vyslovné€ upozornéno v pozvance. Tim vSak neni dotéeno ustanoveni piedchoziho odstavce o rozhodovani
prostou nebo kvalifikovanou vétsinou.

Clenska schiize se miize usnaset pouze o t&ch pfedmétech jednani, které byly uvedeny v pozvance. Ta-
to podminka neplati pro ptipad usneseni Clenské schlize, na niz jsou zastoupeni vSichni ¢lenové druzstva,
jestlize tato schlize jednomysIné odsouhlasi zménu predmétu jednani.

Clenska schiize miiZze byt konana formou dil¢ich schiizi, a to zpravidla po jednotlivych domech nebo
vchodech. Kazda dil¢i schiize se svolava zvlastni pozvankou. Dil¢i schiize musi byt svolany tak, aby mezi
prvni a posledni schtizi neuplynula doba delsi nez 60 dni. Kazdy ¢len druzstva se mize Gcastnit pouze jedné
dil¢i schiize, ptiCemz se zpravidla fidi prislusnosti jednotky, ktera mu byla piidé€lena, k domu ¢i vchodu.
Pti rozhodovani se scitaji hlasy, odevzdané na vSech dil¢ich ¢lenskych schiizich. Dil¢i clenské schiize vSak
nemohou rozhodovat o zaniku druzstva. Pro dil¢i schiize plati stejnd ustanoveni jako pro jednorazovou
¢lenskou schiizi.



Cl. 25

Pti hlasovani na ¢lenské schiizi ma kazdy Clen jeden hlas za kazdych 2 500,- K¢ (slovy dvatisicepétset
korun ceskych) splaceného zékladniho Clenského vkladu. Pii hlasovani ve vécech uvedenych v ¢l. 23,
2. odst., pism. a), i), 0) @ p) ma kazdy ¢len pouze jeden hlas. Pro spole¢né ¢lenstvi manzelt plati totéz.

Cl. 26

Na navrh clena vyslovi soud neplatnost usneseni Clenské schtize, pokud usneseni je v rozporu
s pravnimi predpisy nebo stanovami druzstva. Navrh soudu mtze ¢len podat, pozada-li o zaprotokolovani
namitky na ¢lenské schiizi, ktera usneseni pfijala, nebo jestlize namitku oznamil predstavenstvu do jednoho
meésice od konani této Clenské schiize, ptip. ode dne, kdy se o jejim konani dozvédél (v ptipadé, Ze nebyla
svolana tadnég), nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne jejiho konéni. Navrh soudu Ize podat jen do
jednoho mésice ode dne, kdy clen pozadal o zaprotokolovani namitky nebo od oznameni namitky
predstavenstvu.

Cl. 27
Predstavenstvo

Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druZzstva, jemuz ptislusi :

a) tidit ¢innost druzstva;

b) jednat za druzstvo navenek a zastupovat jej vici tfetim osobam, pted soudy a jinymi organy;

c) rozhodovat o pfijeti a vylouceni ¢lena;

d) rozhodovat o odvolanich proti rozhodnuti pfedsedy, pokud nerozhodoval vramci jednani za
predstavenstvo;

e) stanovovat zdsady pro uréovani vySe najemného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim jednotek,
a to v souladu s pravidly pro poskytovani statnich investi¢nich dotaci na vystavbu najemnich bytd a s tim
souvisejicimi platnymi pravnimi piedpisy a v souladu s ustanovenim ¢l. 45 téchto stanov;

f) stanovovat zasady pro tvorbu a pouziti fondl s vyjimkou ptipadt, kdy jde o zalezitost svéfenou témito
stanovami do pusobnosti ¢lenské schiize ¢i samOspravy;

g) vydavat smérnice pro podrobngjsi tpravu ¢innosti druzstva. Pokud vSak smérnice upravuje otazky patiici
do vylucéné ptisobnosti ¢lenské schlize nebo schiize samospravy, nabude platnosti az dnem schvaleni
prislusnou schiizi;

h) vydavat jménem druzstva - jako spoluvlastnika bytovych domu - souhlasné ¢i nesouhlasné stanovisko k
pozadovanym zménam v uzivani nebytovych jednotek a prostor ( napi. rekolaudace prodejen ), které se v
predmétnych bytovych domech nachazeji a které jsou ve vlastnictvi tretich osob ; toto stanovisko je vSak
mozno vydat pouze na zakladé spolecného usneseni vétSiny vSech ¢lend predstavenstva a vétSiny vSech
¢lenu kontrolni komise;

i) rozhodovat o vsech dalSich zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim clenské
schiize vyhrazeny jinému organu.

Ze své Cinnosti je predstavenstvo odpoveédné Clenské schiizi.
Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni Clenské schlize, pravideln€ ji podava zpravy

0 sve ¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a ptipravuje jeji jednani.

Piedstavenstvo ma dva &leny. Cleny piedstavenstva, predsedu a mistopiedsedu voli &lenskéd schiize.

Clenska schiize miize rovnéz zvolit jednoho ¢&i vice nahradniki ¢lenti predstavenstva.

Clenové piedstavenstva a jejich néhradnici se voli tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou
nebo ve vztahu k ¢lentiim kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé piimé ¢i sourozenci.
Schuizi predstavenstva svolava a fidi predseda nebo mistoptredseda.

Cl. 28
Zastupovani druzstva

Druzstvo zastupuje viéi tfetim osobam, pfed soudy a pied jinymi organy v celém rozsahu
predstavenstvo. Za predstavenstvo jedna navenek jménem druzstva piedseda nebo mistopiedseda, kazdy
zZ nich samostatné.

Podepisovani za druzstvo Cini pfedseda nebo mistopredseda tak, ze k napsané nebo natisténé obchodni
firm¢ druzstva ptipoji svilj podpis. Smlouvy o pfevodu nemovitosti véetné pirevodu byt nebo nebytovych
prostor, zastavni smlouvy, smlouvy o zfizeni vécného bifemene, o najmu c¢i prevodu podniku, o postoupeni
pohledavky, o ptevzeti dluhu a tivérové smlouvy podepisuji spolecné predseda a mistopiedseda. Smlouvy
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o piidéleni jednotek, najemni smlouvy k bytim a nebytovym prostorim a souvisejici dokumenty podepisuje
piedseda nebo mistoptedseda samostatné.

Zaméstnanci druZstva jsou opravnéni Cinit jménem druZzstva pravni tkony nutné ke splnéni ulozenych
pracovnich ukoli pouze tehdy, kdy je to stanoveno organiza¢nim fadem nebo je to v obchodnim styku
obvyklé.

Predstavenstvo mtize na zakladé pisemné plné moci povétit zastupovanim druzstva i jinou osobu
¢i osoby, napf. spravce druzstevnich nemovitosti. Ve vécech, které jsou témito stanovami svéfeny
k rozhodovani piedstavenstvu jako celku, mize piedstavenstvo tuto rozhodovaci pravomoc nebo jeji ¢ast
prenést na predsedu nebo mistoptedsedu predstavenstva. Takovéto usneseni je vSak platné, pouze bylo-li
odsouhlaseno vSemi ¢leny piredstavenstva.

Cl. 29
Predseda druzstva

Predseda predstavenstva je predsedou druzstva.
Predsedovi druzstva ptislusi :
a) organizovat a tidit jednani a praci predstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otdzkach v rozsahu ur¢eném témito stanovami;
¢) organizovat a fidit béznou ¢innost druzstva;
d) rozhodovat o dalSich zalezitostech na zakladé povéfeni témito stanovami, ¢lenskou schiizi nebo
predstavenstvem.
Z vykonu své funkce je predseda odpovédny predstavenstvu.
Predsedu zastupuje v dobé jeho nepfitomnosti, nemoci ¢i zaneprazdnéni mistoptredseda a to v celém
rozsahu jeho pravomoci.

Cl. 30
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této ¢innosti predseda druzstva zejména:
a) svolava a tidi schtize pedstavenstva a navrhuje program jeho jednani,
b) organizuje pripravu schiizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich ucastnik jednani,
¢) jedna za predstavenstvo navenek ve vSech vécech druzstva,

Cl. 31
Rozhodovani o bytovych otazkach

V ramci této ¢innosti predseda druzstva zejména:

1) rozhoduje v souladu sustanovenim ¢&asti IV. téchto stanov o piidélovani jednotek ¢lenim a rovnéz
0 zménach rozhodnuti o pfidéleni jednotky a urcuje vysi clenskych vkladt vztahujicich se k jednotkam;

2) uzavira se Cleny smlouvy o pridéleni jednotky. Vyhodnocuje celkové splnéni smluv o ptidéleni jednotky
jednotlivym c¢lenim a rozhoduje o pfipadnych sankcich viici ¢lenim, ktefi neplni povinnosti z této
smlouvy;

3) uzavira v souladu s ¢asti V. téchto stanov najemni smlouvy ohledné druzstevnich jednotek, sjednava jejich
pfipadné zmény nebo zrusSeni, uplatiuje sankce vici ndjemciim, ktefi neplni své povinnosti, a je rovnéz
opravnén podavat vypovédi z najmu jednotky;

4) rozhoduje o rozsahu piisluSenstvi druzstevni jednotky, vysi najemného a tthradach za sluzby, poskytované
v souvislosti s uzivanim jednotky;

5) rozhoduje o Zadostech ¢lena nebo najemce na provedeni stavebnich zmén, nadstandardnich uprav a zmén
Ve vybaveni jednotky;

6) dava souhlas k podnajmu jednotky;

7) schvaluje vymeény jednotek dle ¢l. 46 téchto stanov.

O zadosti Clena, ktera se tyka zalezitosti vySe v tomto ¢lanku uvedenych, rozhoduje predseda nejdéle
do tficeti dnti od jejiho podani.

O své cinnosti podle tohoto ¢lanku predseda pravidelng informuje piedstavenstvo.

Predseda druzstva mtize na zakladé pisemné plné moci povéfit vykonem vysSe uvedenych ¢innosti

i jinou osobu ¢i osoby, napft. spravce druZstevnich nemovitosti.

-11 -



Cl. 32
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti ¢lent
druzstva.

Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na thrady
ztraty druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od ptedstavenstva jakékoli informace o hospodateni
druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi v§echny skute¢nosti,
které mohou mit zdvazné dusledky na hospodatfeni nebo postaveni druzstva ¢i jeho ¢lend. Povéfeni ¢lenové
kontrolni komise jsou opravnéni se zucastnit zasedani vSech organt druzstva.

Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise predstavenstvo, pficemz je rovnéz opravnéna
vyzadovat zjednéni napravy a urcovat lhiity pro tuto napravu.

K provedeni jednotlivych ukont, které jsou obsahem jeji Cinnosti, mize kontrolni komise povérit
jednoho nebo vice svych éleni. Povéteni ¢lenové mohou pak v této véci zadat informace od dotéenych
organi nebo osob v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Kontrolni komise vydava ( v souladu s ¢l. 27, pism. h ) spolu s pfedstavenstvem jménem druzstva - ja-
ko spoluvlastnika bytovych domi - souhlasné ¢i nesouhlasné stanovisko k poZzadovanym zménam v uzivani
nebytovych jednotek a prostor ( napf. rekolaudace prodejen ), které se v predmét-nych bytovych domech na-
chézeji a které jsou ve vlastnictvi tietich osob.

Kontrolni komise je opravnéna kdykoliv pozadat piedstavenstvo o svolani ¢lenské schtize a stanovit
pfimétenou lhitu k jejimu svolani. Pokud tak predstavenstvo v této lhlté neucini, je kontrolni komise
opravnéna svolat ¢lenskou schiizi sama. Pro zplsob svolavani ¢lenské schiize plati primérené ustanoveni
¢l. 24.

v

Cl. 33

Kontrolni komise ma pét &lentl, které voli &lenska schiize. Clenska schiize miize rovnéz zvolit jednoho
¢i vice nahradnikt élent kontrolni komise.

Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou nebo ve
vztahu k ¢lentim piedstavenstva manzely, piibuznymi v fadé p¥imé nebo sourozenci. Clen kontrolni komise
nemuze byt zaroven zaméstnancem druzstva ani piedsedou samospravy.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti pfedsedu a mistoptedsedu, o zptisobu volby rozhoduje komise.

Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost ¢lenské schlizi a podava ji rovnéz zpravy o své Cinnosti.
Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice. Schiizi svolava a tidi jeji
piedseda (mistopiedseda), popt. povéteny ¢len kontrolni komise.

Podklady pro jednani schtizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz
i navrhy na opatteni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhitach povéteni ¢lenové
komise, kteti také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol.

v

Cl. 34
Samosprava

Samosprava je organizacni jednotkou druzstva v pfipadé, Ze do piisobnosti druzstva spada vice domd.
Ziizuje se rozhodnutim predsedy druzstva, ve kterém se zaroven stanovi okruh jeji pisobnosti, kterym je
dle mistnich podminek zpravidla jednotlivy diim, vchod ¢i domovni sekce.

Cleny samospravy jsou vsichni ¢lenové druzstva, kterym byly piidéleny jednotky zafazené do okruhu
pusobnosti samospravy.

Organy druzstva, zajiStujici ¢innost samospravy, jsou schiize Clend samospravy (dale jen schiize
samospravy) a predseda samospravy.

v

Cl. 35
Schiize samospravy

Schiize samospravy je organem druzstva, ve kterém c¢lenové projednavaji zalezitosti okruhu
pusobnosti samospravy.

Clen druzstva se zucastiuje schiize té samospravy, jejimz je ¢lenem, a pfi jejim rozhodovani mu nalezi
jeden hlas za kazdou jemu pridélenou jednotku.

-12 -



Pokud byly ¢lenovi piidéleny jednotky, které se nachazeji v okruhu ptisobnosti riznych samosprav,
je Clenem kazdé z nich, zacastiiuje se jejich schiizi a miize byt zvolen predsedou kazdé z nich.

Pravo ucasti na schtizich samosprav, kterych jsou ¢leny, maji oba manzel¢é - spolecni clenové. Prislusi
jim spolecné jeden hlas za kazdou ptid€lenou jednotku. Pfedsedou samospravy muze byt zvolen kterykoliv
z nich. V ptipadech uvedenych v pifedchozim odstavci mize byt kterykoliv z manzeld zvolen piedsedou
kazdé ze samosprav, kterych je clenem.

Schiize samospravy zejména:

1) rozhoduje o zpiisobu zajisténi ukold, které ji byly ulozeny predstavenstvem,

2) voli a odvolava ze svého stiedu predsedu samospravy,

3) projednava a schvaluje zpravy predsedy samospravy o jeho ¢innosti,

4) pro ¢leny samospravy muze stanovit mimoradné ptispévky do fondu oprav a pravidla pro jejich vybirani;

5) rozhoduje o pouziti téch prostredki z fondu oprav, které spadaji do okruhu piisobnosti samospravy;

6) projednava pripady porusovani dobrych mravii v domé, domovniho adu nebo prav a povinnosti najemce
ze strany Clena samospravy a prislusnému organu druzstva navrhuje ptijeti opatieni k naprave;

7) projednava vysledky hospodateni samospravy s prostiedky patiicimi do okruhu jeji pisobnosti a uklada
predsedovi samospravy ukoly k odstranéni zjiSténych nedostatkd,

Pokud v okruhu piisobnosti samospravy vznikne spoleéenstvi vlastniki podle zakona o vlastnictvi by-
tl, ztraci schliize samospravy pravomoc rozhodovat o otdzkach, které jsou timto zédkonem vyhrazeny
rozhodnuti spolecenstvi vlastnik.

Cl. 36

Schiizi samospravy svolava predseda samospravy podle potieby.
Piedseda samospravy musi svolat schiizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tfetina vSech ¢lenli samospravy,
b) predstavenstvo druzstva,
Nevyhovi-li predseda samospravy zadosti do jednoho meésice, je predstavenstvo opravnéno svolat schizi
samospravy samo.

Schiizi samospravy fidi predseda samospravy a v pfipadé, ze schlizi samospravy svolalo
predstavenstvo, fidi ji povéteny ¢len predstavenstva.

O svolani schlize samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové samospravy informovani nejméné
osm dnti pied jejim konanim. Pisemnou pozvanku muze nahradit pisemné ozndmeni vyvésené na oznamo-
vacich tabulich ve vSech domech v okruhu ptisobnosti samospravy.

Schiize samospravy je zpusobila se usnaset, je-li pritomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lend samospravy
a rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast pfitomnych ¢lent. V piipadé rozhodovani podle ¢l. 35, patého
odstavce, bodi 2), 4) a 5) je tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lenti samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani schiize samospravy pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lent,
muze se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdé&ji za pritomnosti nejméné tfi ¢lend samospravy. Muze vsak jednat
a rozhodovat pouze o téchto zalezitostech, které byly uvedeny na potradu jednani. K platnosti usneseni
v takovém piipadé se vyzaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych ¢lent. Tim vSak neni dotCeno ustanoveni
predchoziho odstavce o rozhodovani kvalifikovanou vétsinou.

Cl. 37
Predseda samospravy

Predseda samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou cinnost odpovida schuzi
samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi. Délka funk¢éniho obdobi predsedy samospravy je 5 let.
Prvni pfedseda samospravy po jejim zfizeni je volen na obdobi tii let.

Predseda samospravy zejména:

1) plni ukoly v okruhu ptisobnosti samospravy,

2) sleduje technicky stav objektti v pisobnosti samospravy, upozoriiuje druzstvo nebo spravce domu na
nutnost provedeni oprav a Udrzby a spolupracuje pii jejich zajistovani,

3) pribézné kontroluje tvorbu a Cerpani fondu oprav v ramci okruhu plisobnosti samospravy;

4) peCuje o spravnost prvotnich Gcéetnich a jinych dokladi souvisejicich s ¢innosti samospravy a piedava je
druzstvu k dal$imu zpracovani;

5) predklada ke schvéleni pfisluSnym organtim druzstva rozhodnuti a névrhy schlize samospravy
v piipadech, kdy jde o zalezitost spadajici do jejich ptisobnosti;

6) informuje pfedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

7) podava schlizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy;
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8) predklada schiizi samospravy navrhy a podnéty k rozhodnuti.

Pokud v okruhu piisobnosti samospravy vznikne spoleéenstvi vlastniki podle zakona o vlastnictvi by-
td, ztraci predseda samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timto zakonem vyhrazeny roz-
hodnuti spolecenstvi vlastnik.

Neni-li zvolen predseda samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajiStuje plnéni jeho ukola
ptedstavenstvo prostfednictvim k tomu povéfené osoby.

Cast 1v.
Pridélovani jednotek
Cl. 38

Druzstvo piidéluje svym c¢lentiim jednotky na zakladé jejich pozadavku, a to az do vycerpani poctu
jednotek v domée stanoveného projektovou dokumentaci.

Rozhodovani o ptidélovani jednotek je v kompetenci predsedy druzstva.

Podminkou pro pridéleni jednotky je zavazek Clena ke splaceni dalsiho ¢lenského vkladu.

Cl. 39

Pred ptfidélenim jednotky pfedseda druzstva vyzve pisemné zajemce o Clenstvi prijatého do druzstva,
aby se zavazal ke splaceni dal§iho Clenského vkladu dle ¢l. 11. Tato vyzva musi byt soucasti rozhodnuti
o piijeti zajemce o ¢lenstvi do druzstva (viz ¢l. 6). Na zakladé této vyzvy nebo na zakladé dohody o pievodu
prav a povinnosti uzavie druzstvo se zajemcem o ¢lenstvi pisemnou smlouvu o pfidéleni jednotky.

Tato smlouva musi obsahovat zejména:

1) oznaceni smluvnich stran;

2) oznaceni ptislusné jednotky podle tdaju z projektové dokumentace, piip. 1 z katastru nemovitosti;
3) celkovou vysi dalsiho ¢lenského vkladu;

4) vysi a splatnost jednotlivych plateb na dalsi ¢lensky vklad;

5) termin fyzického predani jednotky do uzivani ¢lena,

Lhita pro uzavieni smlouvy o pfid€leni jednotky je 14 dnti ode dne, kdy bylo zajemci o Clenstvi
doruceno rozhodnuti predstavenstva o jeho prijeti do druzstva. Po marném uplynuti této lhlty rozhodnuti
predstavenstva pozbyva platnosti. Predstavenstvo je opravnéno tuto lhitu prodlouzit, a to i zpétné,
prodlouzeni lhity je vSak povinno neprodlené pisemné oznamit zajemci o ¢lenstvi. Lhiitu vSak lze prodlouzit
nejvyse jednou.

Fyzické predani ptidélené jednotky do uzivani Clena je podminéno uhrazenim veskerych do té doby
splatnych plateb na dalsi ¢lensky vklad, pokud se ¢len nedohodne s druzstvem jinak.

Se ¢lenem, na n¢hoz Clenstvi pieslo dle ¢l. 7 nebo bylo prevedeno dle ¢l. 8 téchto stanov, uzavie
druzstvo novou smlouvu o ptfidéleni jednotky, pfi¢emz se primétrené pouziji pravidla stanovena vyse v tomto
clanku.

Cl. 40
Zména rozhodnuti o pridéleni jednotky

Predseda druzstva mize po dohodé se ¢lenem zmeénit své rozhodnuti o ptid€leni konkrétni jednotky
v tom smyslu, Ze ¢lenovi bude pridélena jednotka jina. Druzstvo poté dohodou s ¢lenem rovnéz stejnym zpti-
sobem zméni ptivodni smlouvu o ptidéleni jednotky, ptip. i najemni smlouvu, byla-li jiz uzaviena.

Cl. 41
Zanik rozhodnuti o pridéleni jednotky

Rozhodnuti o pfidéleni jednotky a rovnéz smlouva o ptidéleni jednotky zanikaji dnem zaniku ¢lenstvi
v druzstvu, neptejdou-li soucasné vSechna prava a povinnosti ¢lena na jinou osobu.

Cast V.
Najem druzstevni jednotky

Cl. 42
Vznik najmu

Néjem druzstevni jednotky vzniké na zakladé pisemné najemni smlouvy. Osoba, s niZ byla uzaviena
najemni smlouva, je pro Gcely upravy podminek najmu v téchto stanovach dale oznacena jako najemce. Jako
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najemce jsou rovnéz oznaceni i manzelé, kterym vznikl spoleény najem jednotky. Druzstvo nebo osoba
druzstvem povéfena uzaviranim najemnich smluv v ramci vykonu spravy domu je pro tyto ucely oznacena
jako pronajimatel.

Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni jednotky a jejiho prislusenstvi, zplisob a rozsah jejich
uzivani, rozsah poskytovanych sluzeb a vysi nijemného a uhrad za plnéni spojend s uzivanim jednotky,
pfipadné zptsob jejich vypoctu.

Druzstvo pfenechd najemni smlouvou svému clenu do uzivani druzstevni jednotku, kterd mu byla
pfidélena dle piedchozich ustanoveni téchto stanov. Clenovi vznikne narok na uzavieni najemni smlouvy
dnem, kdy bude pfislusna jednotka zkolaudovana, ne vSak dtive, nez druzstvu uhradi veskeré platby do té
doby splatné. Pfevodem clenskych prav a povinnosti podle ¢l. 8 nebo jejich prechodem dle ¢l. 7 ptechazi na
nabyvatele téchto prav a povinnosti i pravo na uzavieni najemni smlouvy. Najem bude sjednan na dobu
urcitou jednoho roku s naslednou kazdoro¢ni prolongaci, ktera bude provedena za ptedpokladu, ze ¢len bude
fadné plnit své Clenské povinnosti a povinnosti najemce, ¢imz je mySlena zejména vcasna uthrada vsech
predepsanych plateb.

Najem jednotky, ktera byla ptidélena Clenovi - pravnické osobé, bude sjednan s fyzickou osobou,
kterou tento ¢len urci, a to na dobu urcitou, nejdéle vSak na jeden rok. Jestlize bude najemce fadné plnit
vSechny povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, obnovuje se najem automaticky stejnym zpisobem jako
V ptipad€, ze ndjemcem je piimo ¢len druzstva. Toto ustanoveni se vSak nepouzije, pokud ¢len - pravnicka
osoba pisemné oznami druzstvu nejpozdéji mésic pred skoncenim najmu, Ze o jeho prodlouzeni nema zajem.

Druzstvo mize pronajmout dosud neptidélenou jednotku nebo jednotku uvolnénou i nékterému ze
stavajicich ¢lent nebo fyzické osobé, ktera neni ¢lenem druzstva. Tento najem vSak mize byt sjednan pouze
na dobu urcitou, a to nejvyse na tfi mésice. Neclenovi druzstva lze pfenechat druzstevni jednotku do najmu
pouze tehdy, jestlize o ni neprojevil zajem zadny z ¢lenti druzstva. V piipadé najmu dle tohoto odstavce

ro~r

nevznika povinnost ke splaceni zadného ¢lenského vkladu.

Cl. 43
Prava a povinnosti z najmu jednotky

Néjemce je povinen jednotku véetné jejich soucasti a ptislusenstvi uzivat v souladu se vSemi predpisy,
jejichz aplikace ptichazi pfi uzivani v ivahu, a to zejména predpisy stavebnimi, bezpe¢nostnimi, pozarnimi
a hygienickymi. Spolecné prostory a zafizeni domu je najemce povinen uzivat obvyklym zptisobem
vzhledem k jejich ucelu.

Najemce je povinen chovat se tak, aby on ani osoby, které s nim jednotku uzivaji, nadmérné
neobtézovali ostatni obyvatele domu hlukem, prachem, zapachem, chovem domaécich zvirat ¢i jinymi
imisemi.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
jednotky. Zejména je povinen odevzdat mu jednotku ve stavu zplsobilém pro fadné uzivani a v tomto stavu
ji udrzovat. Dale je pronajimatel povinen poskytovat ndjemci nasledujici plnéni a sluzby spojené s uzivanim
jednotky :

- zajisténi dodavky tepla;

- zajisténi TUV a studené vody;

- zajisténi odvadeéni odpadnich vod;

- zajisténi dodavky elektrické energie do pronajatych prostor a do spoleénych prostor, které je najemce
v budové opravnén uzivat;

- uklid a udrzba spolecnych prostor, které je nadjemce opravnén v budové uzivat;

- uklid a udrzba chodnikii a pozemk patticich k domu

- zajisténi provozu vytahu (pokud je vytah soucéasti vybaveni domu);

- odvoz tuhych komundlnich odpadu;

- pfipojeni na spolec¢nou televizni anténu nebo kabelovou televizi;

- domovnické sluzby;

- spravu domu

Cl. 44
Spolecny najem manzell

Spole¢ny najem druzstevni jednotky vznikne, jestlize se za trvani manzelstvi stanou manzelé nebo
jeden z nich najemci této jednotky. Jestlize se stal nagjemcem néktery z manzelt pied uzavienim manzelstvi,
vznikne spole¢ny ndjem uzavienim manzelstvi. TotéZ plati, vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi nékterému
z manzell pravo na uzavieni smlouvy o najmu jednotky.
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Jde-li vSak o najem nebytovych prostor, které jsou uréeny k vykonu povolani pouze jednoho
z manzelt, nevznikne pravo spole¢ného najmu.

Bézné zalezitosti tykajici se spolecného najmu jednotky mize vytizovat kazdy z manzelll. V ostatnich
pripadech je tieba souhlasu obou manzeld, jinak je pravni ukon neplatny. Z pravnich tkonua tykajicich se
spole¢ného najmu jsou oba manzelé opravnéni i povinni spolecné a nerozdilng.

Pravo spolecného najmu manzelt zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v ptipad€, ze nevzniklo spolecné clenstvi manzeli v druzstvu,

b) dohodou rozvedenych manzeli - spole¢nych ¢lent druzstva, popt. rozhodnutim soudu.
¢) smrti jednoho z manzeld,

d) zanikem ndjmu druzstevni jednotky.

Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu, ma pravo uzivat jednotku po rozvodu ten
z manzel, ktery je ¢lenem druzstva. Vzniklo-li manzelim spole¢né Clenstvi v druzstvu, zlstava Clenstvi
a pravo uZzivat jednotku tomu z rozvedenych manzeld, ktery byl ur¢en jejich dohodou. Nedohodnou-li se,
rozhodne o tom na navrh jednoho z nich soud.

Zemie-li jeden z manzelt, ktefi nebyli spolecnymi ¢leny druzstva, ptechazi Clenstvi a najem jednotky
na dédice, jemuz piipadl ¢lensky podil. Zemie-li jeden z manzell, ktefi byli spoleénymi ¢leny druzstva,
zlstava Clenem a jedinym najemcem druzstevni jednotky pozlstaly manzel.

Cl. 45
Najemné a uhrady za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim jednotky

Povinnost platit najemné a thrady za sluzby vznika najemci dnem pocatku najmu jednotky.

Vyse najemného, vyse zaloh na thradu sluzeb a smluvni odména za spravu domu, uklid, udrzbu
a domovnika, platné ke dni vzniku najmu, budou uvedeny v evidenénim listu, ktery bude ptilohou a nedilnou
soucasti najemni smlouvy.

Vysi najemného stanovi pronajimatel tak, aby nepfekrocilo maximalni vySi stanovenou platnymi
pravnimi predpisy a pravidly pro poskytovani statni investi¢ni dotace na podporu vystavby najemnich byta.

Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén jednostranné zménit pouze v pripadé zmény prévnich
predpisti nebo v piimé zavislosti na mife inflace. Jiné zvySeni nijemného je mozné pouze dohodou
smluvnich stran nebo smérnici druzstva, odsouhlasenou clenskou schizi. Pii zméné vyse najemného za
druzstevni byt musi téz byt zachovana jeho maximalni vySe stanovend pravnimi predpisy a pravidly pro
poskytovani statni investi¢ni dotace na podporu vystavby najemnich bytu platnymi v dobé této zmény.

Vyse uthrad ze sluzby spojené s uzivanim jednotky bude uréena zplsobem stanovenym platnymi
pravnimi piedpisy, a tam, kde predpis tento zpisob neurCuje (smluvni sluzby), dohodou pronajimatele
S najemcem nebo smernici druzstva, odsouhlasenou clenskou schiizi.

Cl. 46
Vyména jednotky

Clen druzstva, ktery je ndjemcem druzstevni jednotky, mize uzavtit se souhlasem druzstva dohodu
o vymeng jednotek. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu.

Dohoda o vyméné jednotek mezi Cleny téhoz druzstva nabyva ucinnosti dnem rozhodnuti ptislusného
organu druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu jednotek v riznych druzstvech nebo o vyménu jed-
notky druZstevni za jednotku nedruzstevni, je navic podminkou pro vznik t€innosti vymeény i nabyti u¢innos-
ti dohody o pievodu Elenskych prav a povinnosti mezi ucastniky vymény jednotek.

Cl. 47
Zanik najmu druzstevni jednotky

Néjem druzstevni jednotky zanika:
a) zénikem Clenstvi najemce v druzstvu,
b) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
¢) pisemnou vypoveédi nekteré ze smluvnich stran,
d) uplynutim doby v piipadé, Ze najem byl sjednan na dobu urcitou,
¢) pfevedenim jednotky do vlastnictvi ¢lena,
f) na zaklad¢ dalsich skutecnosti stanovenych ptisluSnym pravnim predpisem.
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Cl. 48
Vypovéed'

Najem bytu lze vypoveédét pouze z duvodu a za podminek stanovenych platnymi pravnimi piedpisy.

Jde-li 0 najem nebytového prostoru, je pronajimatel opravnén smlouvu vypoveédét pouze z téchto
divodu:
a) jestlize ngjemce nebo ti, kdo s nim nebytovy prostor uzivaji, pres pisemnou vystrahu hrube porusuji dobré

mravy v dome,

b) najemce hrub¢ porusuje své povinnosti vyplyvajici z najmu.

Pro ucely vypovédi podané pronajimatelem a naplnéni vypovédnich divodl se povazuje :

1) za porusovani dobrych mravii v domé zejména: opakované ruseni no¢niho klidu, stalé vazné znecistovani
spole¢nych prostor v domé, fyzické ¢i slovni napadéni ostatnich ndjemcti ¢i zastupcli pronajimatele,
opetovné nebo po delsi dobu trvajici hrubé porusovani povinnosti uvedenych v prvnim a druhém odstavci
¢l. 43 téchto stanov, apod.;

2) za hrubé poruSovani povinnosti najemce vyplyvajicich z najmu jednotky zejména ptipad, kdy:

- ndjemce nezaplatil bez prokazateln€ zavazného divodu (napf. nenadala hospitace) ndjemné nebo thradu
za sluzby spojené s uzivanim jednotky, byt i jen astecné, po dobu delsi nez dva mésice;

- najemce dal jednotku ¢i jeji ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele;

- ndjemce uziva jednotku nebo jeji ¢ast v rozporu s najemni smlouvou, zejména k jinym Gceliim nez je ve
smlouvé stanoveno;

- najemce provede bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni ¢i jiné podstatné zmény jednotky;

- bez pisemného souhlasu pronajimatele uziva jednotku jina osoba nez osoby, které jsou Cleny jeho
domacnosti;

- najemce neplni oznamovaci povinnost ohledné zmén v poctu osob uzivajicich jednotku;

- najemce neplni oznamovaci povinnost ohledné potieb oprav v jednotce nebo provedeni potiebné opravy
v jednotce znemozni;

- ndjemce nebo osoby, které s nim jednotku uzivaji, poskozuji spolecné Casti nebo spolecna zatizeni domu
nebo vnitini zatizeni jednotky, které je ve vlastnictvi pronajimatele;

- ndjemce znemozni pronajimateli nebo jim povérené osobé pristup do jednotky za ucelem kontroly jak je
uzivana, instalace, udrzby ¢i odpoctu namérenych hodnot u métici a regulacni techniky, nebo ptistup
k dal$im technickym zatizenim, pokud jsou soucasti jednotky a patii pronajimateli, ackoli byl pfedtim
pronajimatelem fadn€ upozornén.

Vypovédni lhita je tfimesicni a pocne bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypoveéd jedné smluvni strany dorucena druhé smluvni stran€.

Po skon¢eni najmu sjednaného na dobu urcitou nema najemce pravo na bytovou nahradu ani na
nahradni nebytovy prostor.

Cl. 49

Néjemce je povinen ke dni skonceni najmu predmétnou jednotku vyklidit a predat pronajimateli
a to ve stavu, v jakém ji prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

Cl. 50
Slouceni, rozdéleni jednotek

Jakékoliv stavebni zmény jednotky, napf. slouceni se sousedni jednotkou nebo rozdéleni na dve ¢i vice
samostatnych jednotek, lze uskutecnit jen se souhlasem pfislusného organu druzstva a za soucasného
dodrzeni pravidel pro poskytovani statni investi¢ni dotace na podporu vystavby najemnich byti.

Tento souhlas vSak nenahrazuje povoleni stavebniho ufadu, které je nutné podle zvlastnich piedpist.

Cast VI.
Clenstvi v druZstvu pfi sou¢asném vlastnictvi jednotky
Cl. 51

Bude-li po uplynuti lhiity uréené témito stanovami (viz ¢l. 10, prvni odstavec, pism. g) prevedena
jednotka do vlastnictvi ¢lena druzstva, jeho Clenstvi tim nezanika, nedojde-li soucasné k nékteré skutecnosti
dle ¢l. 14.
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Clen - vlastnik jednotky ma stejnd prava a povinnosti jako ¢lenové ostatni, s vyjimkou téch prav
a povinnosti, které souvisi vyluéné s nagjmem druzstevni jednotky.

Tento Clen je povinen druzstvu hradit naklady na spravu a provoz domu vcetné nakladi na opravy,
rekonstrukce a vymeény tykajici se spolecnych ¢asti a zatizeni domu.

Kromé zékladnich ¢lenskych prav a povinnosti je ¢len - vlastnik jednotky povinen:

a) pocinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani, zménéch, pfi najmu jednotky nebo jeji ¢asti a pfi jiném
nakladani s jednotkou nerusil a neohrozoval ostatni pti vykonu jejich vlastnickych, popft. uzivatelskych
prav,

b) udrzovat jednotku na sviij ndklad ve stavu zpusobilém k fadnému uZzivdni, zejména vcas provadét
potiebné opravy a tdrzbu,

¢) odstranit zavady a poskozeni, ktera na jinych jednotkach nebo spolecnych ¢astech domu zpusobil sam,
nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

d) zdrzet se provadéni upravy jednotky nebo jejiho zafizeni, jimiz by byl bez souhlasu ostatnich vlastniki
jednotek ménén vzhled domu, ohrozena statickd bezpecnost konstrukci nebo narusena cCinnost
technického zatizeni domu (vytapéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika, STA apod.). Soucasné
je vlastnik bytu povinen zajistit pfedepsané revize technickych zafizeni v jednotce ve stanovenych lhitach
tak, aby neohrozil bezpecnost a zdravi ostatnich obyvatel domu. Ustanoveni zvlastnich predpist tim
nejsou dotcena,

e) umoznit na pozddani opravnéné osob¢ pristup do jednotky, pokud to nezbytné¢ vyzaduje udrzba
a obhospodarovani ostatnich jednotek, popt. domu jako celku a dale umoznit instalaci a udrzbu zafizeni
pro méteni a regulaci tepla a teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot.

Vlastnik jednotky ma pradvo a povinnost zicastiiovat se na spravé domu a jako spoluvlastnik na
rozhodovani o spoleénych ¢astech a zafizeni domu.

V ptipadé, Ze ¢len - vlastnik svoji jednotku pronajme, je povinen v najemni smlouvé zabezpecit plnéni
vSech povinnosti viici druzstvu, které pro n¢ho v souvislosti s vlastnictvim jednotky vyplyvaji ze stanov a ze
smluv s druzstvem. V pripadé prevodu vlastnictvi k jednotce, popf. pfi uzavieni nijemni smlouvy,
je ¢len - vlastnik povinen tuto skute¢nost neprodlené druZstvu oznamit.

Cast VII.
Hospodareni druzstva

Cl. 52
Zakladni kapital

Zakladni kapital tvoii souhrn zékladnich c¢lenskych vkladl, které clenové splatili nebo k jejichz
splaceni se zavazali pii vstupu do druzstva. Zakladni kapital se zvySuje, resp. snizuje pfijetim novych ¢lent,
resp. skonc¢enim clenstvi v druzstvu. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych clentl.

Zapisovany zakladni kapital druzstva je 50 000,- K¢, slovy padesattisic korun ¢eskych.

Cl. 53
Fondy druzstva

Druzstvo zfizuje povinné nedélitelny fond. Dale druzstvo vytvari fond clenskych podild, Gveérovy
fond, rizikovy fond a fond oprav a udrzby. Druzstvo mize na zaklad¢ rozhodnuti clenské schiize zfizovat
ijiné kapitalové ¢i zajisStovaci fondy.

Cl. 54
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se zfizuje neprodlené po vzniku druzstva a jeho minimalni zadkonna vyse ¢ini 10%
zapisovaného zakladniho kapitalu, tj 5 000,- K¢, slovy péttisic korun ¢eskych. Fond se tvofi z mimotfadnych
ptispévki ¢lend, ktefi se smlouvou o pfidéleni jednotky zavazali ke splaceni dalsiho ¢lenského vkladu.
Druzstvo dopliiuje nedélitelny fond nejméné o 10% rocniho cistého zisku az do doby, kdy vyse fondu
doséahne castky rovnajici se poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva.

Prostiedky z ned€litelného fondu lze pouzit k tthradé ztraty druzstva, to je vSak pfipustné teprve poté,
co byly vyCerpany vSechny ostatni prostiedky k uhradé ztrat. Prostiedky z nedélitelného fondu lze rovnéz
pouzit k pfekonani neptiznivé hospodarské situace druzstva.

Ned¢litelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny.
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Cl. 55
Fond clenskych podild

Fond ¢lenskych podili se tvofi z penézniho plnéni ¢lenti druzstva na dalsi ¢lensky vklad, k némuz se
clenové zavazali ve smlouvé o ptidéleni jednotky.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s pofizenim ¢i vybavenim druzstevnich
bytovych domt a pfislusejicich pozemkti nebo na financovani technického zhodnoceni domti. Fond se
snizuje pti prevodu jednotky z druzstevniho vlastnictvi.

Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lent a stiedisek (jednotlivy diim, vchod nebo domovni sekce).

~ CI.56
Uvérovy fond

Uvérovy fond se tvoii z penézniho plnéni ¢lenti druzstva na dalii ¢lensky vklad a to z pravidelnych
prispévkl, k nimz se ¢lenové zavazali ve smlouvé o pridéleni jednotky. Tyto ptispévky nezakladaji ma-
jetkovou ucast ¢lena v druzstvu a plati je pouze ti clenové, kteti se smlouvou o pridéleni jednotky zavézali k
dalSimu ¢lenskému vkladu a tento vklad nezaplati ihned v celé vysi.

Fond se pouziva k thrad¢ urokd z hypotécnich tveéri, poskytnutych druzstvu na vystavbu bytovych
domil. Vyse prispévki se miize béhem doby splaceni hypotecnich uveérti ménit a to zejména v zavislosti na
aktualni vysi urokové sazby a vysi statni podpory hypote¢niho uvérovani, pokud tato bude druzstvu ptizna-
na.

Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lent a stiedisek.

Cl. 57
Rizikovy fond

Rizikovy fond se tvofi z mimotadnych piispévki clend, ktefi se smlouvou o piidéleni
jednotky zavazali k dalsimu ¢lenskému vkladu a tento vklad nezaplati ihned v celé vysi.

Ke splaceni mimotradného prispévku do rizikového fondu se ¢len zavazuje ve smlouvé o pridéleni
jednotky. Prispévek je urcen k tihradé ptipadnych budoucich dluhti ¢lena na platbach do fondu c¢lenskych
podili a do uvérového fondu. Jeho vyse Cini trojndsobek mésicnich splatek do fondu clenskych podili
a uveérového fondu, k nimz se ¢len zavazal ve smlouvée o ptfidéleni jednotky nebo v jejim dodatku, kterym se
méni vySe mesicnich piispévka do wvérového fondu v souvislosti se zménou vyse splatek uroku
z hypotecnich uvérd. Nelze jej vSak povazovat za zalohu na jakoukoliv platbu stanovenou témito stanovami
nebo smlouvou o pridéleni jednotky a jeho zaplaceni tedy nemé vliv na povinnost ¢lena tyto platby radné
hradit. Mimotadné ptispévky do rizikového fondu budou ulozeny na samostatném uctu u banky..

Fond se pouziva k thrad¢ splatek a trokt z hypotécnich uveéri poskytnutych druzstvu, pokud k tomu
nedostacuji prostiedky z fondu clenskych podild a avérového fondu. Druzstvo je opravnéno uspokojit ze
slozeného prispévku do rizikového fondu své splatné pohledavky i bez predchoziho upozornéni Clena,
je vsak vzdy povinno Cerpani prostfedkl ¢lenovi oznamit. Po dobu trvani ¢lenstvi je ¢len povinen nejpozdéji
do ¢trnécti dnti ode dne, kdy mu bylo toto ozndmeni doruceno, doplatit ptispeévek do rizikového fondu do
puvodni sjednané vyse. Opakované nesplnéni tohoto zavazku bude povazovano za hrubé poruseni ¢lenskych
povinnosti. V pribéhu trvani Clenstvi nema ¢len na vraceni prispévku pravo az na vyjimku uvedenou
v nasledujicim odstavci. V ptipadé€ ukonceni Clenstvi druzstvo vyplati ¢lenovi zistatek sloZzeného ptispévku,
a to ve stejném terminu, ve kterém clenovi vznikne narok na vyplatu vypotradaciho podilu dle ¢l. 21 téchto
stanov. Prispévek lze téZ pouzit na tthradu poslednich tfi splatek hypote¢niho uvéru.

V ptipadé, Ze v rizikovém fondu bude vytvorena rezerva ve vysi minimalné tfi mési¢nich anuitnich
splatek hypotécniho uveéru, snizenych o aktudlni vysi statni podpory hypotecniho uveérovani (pokud tato bude
druzstvu pfiznana), mohou se zbyvajici prostiedky rozdélit mezi ¢leny druzstva, ktefi tento fond vytvareli.

Pokud po splaceni celé vySe hypotécniho uvéru vcetné vSech urokd zlstanou v rizikovém fondu
nevycerpané finan¢ni prostredky, rozd€li se tyto mezi ¢leny druzstva, ktefi tento fond vytvareli.

Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lenti a stiedisek.

Cl. 58
Fond oprav a udrzby

Fond se tvofi pravidelnymi, pfip. mimotfadnymi pfispévky c¢lend. Tyto prispévky jsou soucasti
pravidelnych mésicnich plateb néajemct druzstevnich jednotek a nezakladaji majetkovou ucast clena
v druzstvu.
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Fond se pouziva na financovani oprav a udrzby domu, pfip. dalSich nakladt souvisejicich s provozem
domu. Nelze jej pouzit na financovani investi¢nich vydaju.

Fond se vede v ¢lenéni dle jednotlivych jednotek a stredisek.

Zpusob tvorby a pouziti fondu podrobnéji upravuje smérnice druzstva, odsouhlasena ¢lenskou schiizi.

Cl. 59
PouZiti zisku a Uhrada ztraty druzstva

Zisk nebo ztrata druzstva se kazdorocné vyporadaji rozhodnutim ¢lenské schtize.

Ze zisku hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vici statu a ptidély do nedélitelného fondu. Zbyly
zisk se pouzije dle rozhodnuti ¢lenské schiize k ptidélim do dalSich fondid nebo k rozdéleni mezi ¢leny
druzstva.

Ztratu ze svého hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schtize :

- Z nedé¢litelného fondu,
- rozvrzenim na ¢leny a to v souladu s ustanovenim ¢l. 10, pism. h) téchto stanov.
Clenska schiize miize rozhodnout, Ze ztrata druzstva bude uhrazena i jinym zptisobem.

Cast VIII.
Zanik druzstva
Cl. 60

DruzZstvo se rusi:

a) usnesenim ¢lenské schiize,

b) zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu z divodu, Ze majetek
upadce nepostacuje k thradé nakladt konkursu, a nebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro
nedostatek majetku,

¢) rozhodnutim soudu.

Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruseni druzstva se osvédcuje notarskym zapisem. Druzstvo zanika
vymazem z obchodniho rejsttiku. Pravidla pro zruseni druzstva s likvidaci i bez likvidace se tidi obchodnim
zakonikem.

Cast IX.
Spolecna ustanoveni
Cl. 61

Za den zaplaceni ve smyslu téchto stanov se povazuje den, kdy byla predmétna ¢astka pripsana
ve prospéch uctu prijemce, nebo den, kdy byla pfijemci nebo osobé opravnéné za néj jednat predana
v hotovosti.

Clen je opravnén veskeré platby, k nimZ se zavazal a které jsou splatné v mési¢nich splatkach,  pla-
tit jednou souhrnnou ¢astkou, a to kazdy mésic ke dni, kdy je splatna prvni z téchto plateb. Takto pro-
vedena thrada se zapocitava na jednotliva plnéni v tomto poradi: 1) platba do uverového fondu; 2) platba do
fondu ¢lenskych podilt; 3) platby souvisejici s najmem jednotky a sluzbami; 4) ostatni platby.

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenti nebo jednotlivych organt druzstva musi byt t€émto ¢lentim
nebo organim doruceno. Lhita k podani odvolani proti rozhodnuti ¢ini 15 dnd a pocina bézet dnem
nasledujicim po dni jeho doruceni.

Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech stanovenych zakonem
nebo rozhodnutim ¢lenské schtize.

Za den doruceni se pro ucely téchto stanov povazuje den, kdy projev viile jedné smluvni strany dosel
druhé smluvni strané. Dorucuje-li se prostfednictvim posty, ma se v pochybnostech za to, Ze dnem doruceni
je tieti den po dni, kdy byl tento projev viile odeslan druhé smluvni strand. Uéinky doruéeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemnost vrati odesilateli jako nedorucitelnou, protoZze piijemce svym jednanim doruceni
zmaiil napf. tim, Ze piijeti pisemnosti odmitl. Clenovi se dorucuji pisemnosti na adresu, kterou druZstvu
naposledy sdélil.

Druzstvo je opravnéno pisemné oznameni, které se tyka vSech nebo vétsiho poctu clent ¢i najemcti
jednotek, dorucit i vhozenim do jejich listovni schranky, soucasné€ je vSak povinno toto datované ozndmeni
vyvesit na informacni tabuli v ptislusném bytovém dom¢.
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Cast X.
Prechodna a zavérecna ustanoveni
Cl. 62

Zalezitosti neupravené t€émito stanovami se fidi obchodnim a obéanskym zakonikem.

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenim téchto stanov i pravni vztahy, které mezi druz-
stvem a jeho Cleny nebo mezi jeho Cleny navzajem vznikly pted G¢innosti téchto stanov. Vznik téchto prav-
nich vztahd, jakoz i naroky z nich vzniklé pred ucinnosti téchto stanov, se vSak posuzuji podle stanov dosa-
vadnich.

O Zadostech a odvolani ¢lenti, o nichz druzstvo pfed nabytim ucinnosti téchto stanov s konecnou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Toto uplné znéni stanov a rovnéz veskeré jejich pozde€jsi zmény nabyvaji ucinnosti dnem jejich schva-
leni ptislusnou ¢lenskou schiizi, pokud zédkon nestanovi jinak.
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